UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../eceevveucee
Rady Gminy Klomnice
zdnia ..o 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego obreb geodezyjny Konary - etap |

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obrgb
geodezyjny Konary przystgpiono podejmujac Uchwate Nr 463/L1X/2023 Rady Gminy Klomnice z
dnia 19 wrzesnia 2023 .

Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), zwanej dalej
ustawa.

Rozdziat 1
Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

1. W planie uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust 2 ustawy w nastgpujacy sposob:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

a) uwzglednienie uwarunkowan lokalnych oraz polityki przestrzennej gminy w okresleniu
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

b) koncentracj¢ terenéw nowej zabudowy w ograniczonym zakresie, na terenach
bezposrednio przylegajacych do istniejacych drog;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1, a takze poprzez
okreslenie terenéw z zakazem zabudowy;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez:
a) okreslenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
gospodarki odpadami oraz zasad zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna,
b) uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiegu:

— uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtoéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska (czgs¢ NW);
— obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
Q=1% i Q=10%,
c) okreslenie terenow z zakazem zabudowy, na obszarach zadrzewien $rodpolnych,

d) rozmieszczenie zabudowy w ograniczonym zakresie, na uzytkach rolnych o niskiej klasie
bonitacyjnej i niskiej przydatnos$ci rolniczej;

e) Wykluczenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace przedmiotowej ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji;



6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie terenéw rozwoju nowej zabudowy ustug
sportu i rekreacji;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwo$é zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposoéb mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu, wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, zapewnienie spoteczenstwu wgladu do projektu planu, organizacje
konsultacji spotecznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) uzyskanie od wlasciwych organdw uzgodnienia mozliwosci odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu.

b) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza” Nr 51 z dnia 3 marca
2026 r.), jak rowniez w sposdb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzgdu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Gminy
Klomnice — 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,

C) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do projektu planu w terminie do dnia
27 marca 2026 r.,

d) przekazanie projektu planu instytucjom i organom wilasciwym do uzgadniania i
opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,...” Nr ...) zdnia ...2026 r., jak réwniez w
sposOb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogloszen urzedu), oraz
publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Gminy Klomnice — 0 rozpoczeciu
konsultacji spotecznych, jak rowniez przeprowadzenie tych konsultacji w dniach od
26.08.2026 r. do 25.09.2026 .,

f) udostepnienie projektu planu do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Ktomnice oraz na stronie internetowe;j,

g) zorganizowanie dyzuru projektanta i spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja
projektu aktu planowania przestrzennego, w dniu 03.09.2026 r.,

h) wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawne] mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (tj. do dnia 25.09.2026 r.);

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okreSlenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.



14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska — na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty stwarzajace zagrozenie
powaznej awarii przemystowej, jak rowniez tereny o przeznaczeniu pod takie obiekty;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, natomiast rozwigzania przyj¢te w planie (tj. znaczace ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania) uwzglgdniaja potrzeby zwigzane z rolniczym wykorzystaniem gruntéw
sasiednich.

2. W planie uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust 3 ustawy w nastgpujacy sposob:

dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych. Wojt gminy, dziatajac zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyt wnioski wiascicieli
nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu
z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan rzgdowych iSamorzadowych, jak réwniez nie ma potrzeby rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednakze wyst¢puja uwarunkowania o
znaczeniu ponadlokalnym okre$lone w Planie zagospodarowania wojewodztwa, tj.:

1) Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska (czes¢ NW);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1% i
Q=10%,

Powyzsze uwarunkowania zostaty zweryfikowane i odpowiednio uwzglednione w projekcie
planu.

1) Wydzielajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okre§lenie wskaznikow i zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendw;

b) efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez dazenie do zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

c) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez poprzez racjonalne wykorzystanie dostepnosci
komunikacyjnej.

Projekt planu skierowano do konsultacji spotecznych w terminie od 26.08.2026 r. do 25.09.2026 r.
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2) Na potrzeby projektu planu wykonano nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i
spoteczne:

a) wizje lokalna,



b) analiz¢ obowigzujacego Studium i miejscowego planu,

c) analize uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z
pozn. zm.).

3. W planie miejscowym uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust 4 ustawy. Wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito w sposob opisany w ust 1 niniejszego uzasadnienia.

Rozdzial 2
Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Rozdzial 3

Wplyw na finanse publiczne, w tym, budzet gminy.
Realizacja planu zapewni gminie potencjalny dochod w postaci podatku od nieruchomoscei,
udziatu w podatku od osob fizycznych oraz renty planistycznej. Najwazniejsze wnioski,
wynikajace z analizy finansowych skutkow uchwalenia projektu planu, mozna uja¢ w
nastepujacych punktach:

1) Realizacja planu prawdopodobnie bedzie miata umiarkowany wpltyw na zwigkszenie
dochodéw gminy.

2) W pierwszych kilku latach od wejscia planu w zycie, nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow
budzetowych, ktore bytyby skutkami finansowymi uchwalenia analizowanego projektu planu.
Nieruchomosci objete planem gmina moze przejaé nieodptatnie, na cele zwiazane z realizacja
zadan wilasnych.

3) Koszty inwestycji zwigzanych z realizacjg zadan, o ktérych mowa powyzej moga by¢ pokryte
w wigkszosci z rzgdowych lub wspolnotowych programéw dofinansowania.



