UCHWALA NR .../2026
RADY GMINY KEOMNICE

zdnia.......... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego obreb geodezyjny Konary - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obregb
geodezyjny Konary - etap 17, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klomnice przyjetego uchwala Nr 313/XXXV1/2022 Rady Gminy Klomnice z dnia 28 stycznia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid.: 534, 536, obreb geodezyjny Konary, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiac pierwszy etap realizacji uchwaty Nr 463/L1X/2023
Rady Gminy Ktomnice z dnia 19 wrzesnia 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb geodezyjny
Konary.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie  rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw, zawierajgce symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i
kolejny numer terenu wyrozniajacy go spo$rod innych terendéw o tym samym
przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

3. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust.
2 pkt. 4, 5, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

2) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzgdzenia
dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalny zasigg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektow budowlanych lub ich czgéci, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych,

b) tarasow, pochylni, szybow windowych, obiektow matej architektury, drog
wewnetrznych, stanowisk postojowych,

c) balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapoéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, wysunigtych na odlegto§¢ maks. 2,0
m;
4) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym jg sposrod innych terenow,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym
drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

6) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury, placow zabaw, terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
ciagdw pieszych i rowerowych, wraz z urzadzeniami budowlanymi zapewniajacymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 4. W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;

2) US-ZN - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;

3) WS-ZN — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) na obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni utwardzonych w sposob uniemozliwiajacy spltyw
wod zanieczyszczonych substancjami toksycznymi, w tym ropopochodnymi, do wod
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powierzchniowych i gruntu,

2) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenéw parkingow
przed ich wprowadzeniem do gruntu iwod na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) gospodarke Scickowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 4;

4) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialtywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono w przepisach szczegoétowych uchwaty — poprzez

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska (czgs¢ NW);

2) zgodnie z oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu uwzglgdnia sig:
a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1%,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia Q=10%;

3) w zasiegu obszarow o ktorych mowa w pkt 2, okreSlono odpowiednie zasady
zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych uchwaty, a takze obowigzuja

ograniczenia w zagospodarowaniu na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 8. 1. Ustala sie nas_tqpujqce szczegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki — min. 500,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki —min. 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.

3. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w
uzytkowaniu terenow okre$laja normy i przepisy odrgbne;

2) w zasiegu obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog,
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie drog pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw z
zachowaniem minimalnych wskaznikow dla:

a) zabudowy ustugowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow, na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 4
miejsca,

b) terenowych obiektow sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1
miejsce parkingowe dla rowerdéw, na kazde 700 m? powierzchni tych obiektow, lecz nie
mniej niz 4 miejsca.

4) ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 3, w formie parkingow
terenowych;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-ZP i 1US-ZN dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych w ramach tych terenow;

6) Poza drogami publicznymi lub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzh. zm.), ustala si¢
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw liniowych;

2) w granicach planu miejscowego na terenach wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla
ktorych ustala sie: dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, zgodnie z planowanym
zagospodarowaniem terenu, z utrzymaniem funkcji jaka spetniajag w stosunku do gruntow
rolnych;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji urzadzen
technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojacych masztow
antenowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej lub
studni glebinowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — odprowadzenie do oczyszczalni
$ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowe zbiorniki;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci
lub cze$ci wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomo$ci gruntowej, z
dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowey;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z odnawialnych Zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
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b) sieci gazowej,
c) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
b) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe¢ nowych linii i
urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi 0
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz uchwatami rady gminy regulujacymi
przyjety w gminie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi o odpadach.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
§ 12. Ustala si¢ teren ushlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-ZP, dla ktérego obowiazuje:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji, z dopuszczeniem ustug: gastronomii, biurowych i
administracji, wylacznie jako towarzyszacych ustugom sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, w tym budynkéw — 8,0 m;

8) geometria dachow budynkéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow w sposob umozliwiajacy:
a) wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,
b) wegetacje roslin;

10) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktoérych
mowa § 11 ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m, w tym budynkow — 3 m,

b) nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 7.

§ 13. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-ZN, dla ktorego obowiazuje:
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1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreaciji,
b) zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;

5) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa § 11, nie ustala si¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,
b) nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 4.
§ 14. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonych
symbolami 1WS-ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni naturalnej;

2) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen wodnych, vrzadzefi-melioraeyjnyeh, budowli
hydrotechnicznych, ebiektéw-mostowyeh;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m;

5) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 11, nie ustala si¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czg$ci
odnoszacej si¢ do obszaru okre§lonego w § 1 ust. 2 traci moc uchwata Nr 129.XX11.2016 Rady Gminy
Ktomnice z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktomnice (Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 14 kwietnia 2016 r. poz. 2284);

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.

§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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